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PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION DEL
ARRENDAMIENTO DE LOS MODULOS 311, 313 Y 315 DE LA NAVE llI-
POLIVALENTES EN MERCALICANTE

1. OBJETO.

El objeto del presente concurso es la adjudicacion del arrendamiento de los moédulos 311, 313 y
315 de la Nave llI-Polivalentes de MERCADOS CENTRALES DE ABASTECIMIENTO DE
ALICANTE, S.A., en adelante MERCALICANTE, S.A., ubicada en Alicante, Ctra. de Madrid, Km.
4,03114.

Los citados mddulos constituyen un solo local de unos 275 m? de superficie en planta baja, mas
127 m? en planta primera.

La local cuenta, ademas, con los siguientes recintos:
¢ Planta baja:

o Camara para conservacion de productos congelados, mediante paneles
frigorificos de 150 mm. de espesor en cerramientos verticales y de 120 mm. de
espesor en techo de la camara. Cuenta con puerta frigorifica de entrada. Su
altura es de 4 m. con un volumen aproximado de 340 m3.

o Antecamara para evitar pérdidas de frio, realizada con panel frigorifico de 60
mm. de espesor, con cortina de lamas y entrada a camara de congelacion y
obrador.

o Tanel de congelaciodn, realizado con panel sandwich de 150 mm. de espesor en
paredes y 120 mm. en techo. Cuenta con puerta frigorifica, su altura es de 2,25
m. y su volumen aproximado es de 75 m3.

o Obrador recubierto en paredes y techos con panel sandwich de 60 mm. de
espesor, acceso al mismo desde la zona de carga y descarga y desde la
antecamara. La altura libre es de 2,50 m. Cuenta ademas con un fregadero
grande, marca Distform, otro fregadero con grifo de pedal, y tres estanterias de
acero.

o Zona para carga y descarga, totalmente panelada con sandwich de 60 mm. de

espesor, cuenta con puerta seccion con abrigo para permitir la carga y

descarga.
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o Los equipos frigorificos necesarios, asi como de las instalaciones eléctricas,
de agua y saneamiento necesarios para el funcionamiento de la camara y el

tunel de congelacion.

o Planta primera:
o Dos aseos con vestuarios.
o Oficinas.
o Espacio para cocina, con una campana extractora (sin motor), dos planchas de
acero inoxidable en pared y una estanteria de pared de acero inoxidable.

o Zona de almaceén.

2. NATURALEZA JURIDICA DE LA ADJUDICACION.

El vinculo que se establece entre el adjudicatario en este concurso y MERCALICANTE, S.A.,
sera el de contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda cuyos efectos,
cumplimiento y extincion se regiran por la normativa legal aplicable, asi como por los
Reglamentos de Funcionamiento y de Prestacion del Servicio del Mercado Mayorista de la
Unidad Alimentaria de MERCALICANTE, S.A.

3. PLAZOS Y DURACION DEL CONTRATO.

El plazo de duracién del contrato de arrendamiento sera por un minimo de 1 afo, a acordar por
las partes. A partir de periodo inicial pactado de contrato, si no media comunicacion expresa de
su intencién de no continuar con el contrato por alguna de las partes, con tres meses de
antelacion a su vencimiento, se entendera prorrogado el contrato por periodos anuales.

La fecha limite de duracién del contrato sera el 1 de mayo de 2025.

4. PRECIO.

La oferta econdmica se realizara al alza. El precio a satisfacer por el Adjudicatario, se fijara con
la suma de los siguientes componentes, a los que se les debera sumar el IVA aplicable:

a) Una renta minima mensual de 1.800 €, el primer afio.
b) Un precio de adjudicacién minimo de 5.000 €.

No podran admitirse proposiciones econdmicas inferiores a las especificadas como minimas.
El licitador podra mejorar la oferta, aumentando la cuota minima mensual o el precio de
adjudicacion.

La renta mensual se revisara anualmente, el 1 de enero de cada afio, tomando como base la
cuantia anual ofertada por el licitador que resulta adjudicatario del mismo, aumentandola o
reduciéndola en la misma proporcién segin la variacién anual del indice de Precios de Alquiler
de Oficinas, a nivel autondémico, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo
que asuma sus funciones, bastando la simple publicacién de datos en la Prensa, para que se
considere novada la renta en tal sentido, sin necesidad de preaviso ni ningun otro requisito
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complementario, con subsiguiente aumento de la fianza inicial en la cuantia procedente. Las
revisiones tendran caracter acumulativo, de suerte tal que la primera revision se efectuara
tomando como base la renta inicialmente convenida y, para las sucesivas, la renta revalorizada
(renta + incrementos) como consecuencia de actualizaciones precedentes. Las actualizaciones
referidas se entenderan producidas automaticamente. No obstante, si llegada la fecha de
actualizacién automatica de la renta, la parte arrendataria por cualquier circunstancia siguiera
pagando las mensualidades con el mismo importe de la anualidad anterior o con un incremento
menor al que correspondiese, la propiedad podra exigir a la parte arrendataria, mediante nota en
el recibo de una mensualidad o mediante notificacion por escrito, el pago de la renta actualizada
que corresponda a la anualidad en curso mas los atrasos correspondientes desde que se
hubiera producido la actualizacion automatica.

Hasta que se publique el indice de alquiler de oficinas, se aplicara el indice de precios de alquiler
de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional de Estadistica a nivel
AUTONOMICO.

Si por cualquier causa dejara de publicarse el indice de Precios de Alquiler de Oficinas por el
Instituto Nacional de Estadistica, o por otro organismo que pudiera haber asumido sus funciones,
aquellos seran sustituidos por los indices que los reemplacen; o en su defecto, por otras
publicaciones o datos oficiales que recojan las variaciones del coste de la vida; o en otro caso,
por Sentencia de los Tribunales a la demanda del mas diligente.

5. GARANTIAS. FIANZA.

El licitador que obtenga la adjudicacion debera constituir, en el plazo de diez dias a partir de la
adjudicacion provisional, una fianza por un importe equivalente a dos mensualidades de la renta
ofertada en su proposicién econémica.

La fianza se constituira en metalico mediante ingreso en la siguiente cuenta de La Caixa:

ES34 2100 2157 1702 0014 1283.

La fianza garantizara el cumplimiento de las obligaciones que se deriven de la adjudicacion y del
contrato suscrito. La garantia no sera devuelta o cancelada hasta la extincién del contrato por el
transcurso del plazo de duracion del mismo o la resolucién del mismo sin culpa del adjudicatario,
y siempre que no queden obligaciones pendientes por parte del adjudicatario.

6. DE LOS LICITADORES

Estan facultadas para contratar con MERCALICANTE, S.A., las personas naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras, que teniendo plena capacidad de obrar, no se hallen comprendidas en
algunas de las circunstancias que senala el art. 70 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, y acrediten solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional.

7. DE LAS PROPOSICIONES:
7.1. Presentacion

La presentacion de las proposiciones presume, por parte del licitador, la aceptacion incondicional
de las clausulas del presente pliego, sin reserva alguna, asi como la declaracion responsable de
la exactitud de todos los datos presentados y de que relne todas y cada una de las condiciones
exigidas para la adjudicacion de la finca.

Las ofertas se presentaran en papel y con redacciéon en castellano. No se aceptaran aquéllas
que tengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer claramente la oferta
presentada.
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Se entregaran en dos sobres cerrados, en los que se pondran la inscripcion SOBRE A o SOBRE
B (segun corresponda): “Concurso para la adjudicacion del arrendamiento de los médulos
311, 313 y 315 de la Nave lll-Polivalentes en Mercalicante”. Las proposiciones se
presentaran en las oficinas de MERCALICANTE, S.A. sitas en la 32 planta del Edificio
Administrativo de Mercalicante, en la Ctra. de Madrid, Km. 4, 03007 (Alicante), en mano o por
correo certificado, en horario comprendido entre las 8:00 y las 14:00 horas, de lunes a viernes en
dias laborables.

El plazo de presentacion de ofertas finaliza a las 14:00 horas del dia 13 de marzo de 2020.
Cuando se envien por correo certificado, el empresario debera justificar el dia y hora de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al responsable de la contratacion en
MERCALICANTE S.A., la remision de la oferta mediante e-mail, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el titulo completo del objeto del contrato y nombre del licitador. Sin la
concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida en
MERCALICANTE, S.A. con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo senalado. En todo
caso, transcurridos cinco dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion,
esta no sera admitida.

7.2 Documentacion
SOBRE A. Deberan incluir la siguiente documentacion:

1. Documento Nacional de Identidad del firmante de la proposicion.

2. Documento Nacional de Identidad del licitador cuando se trate de persona fisica 0 empresario
individual. En el caso de personas juridicas documentacion que acredite su capacidad de obrar,
asi como la escritura de constituciéon de la sociedad. Los que comparezcan o firmen
proposiciones en nombre de otro, presentaran Poder bastante al efecto. Si la empresa fuera
persona juridica este Poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

3. Documento de comunicaciones, de acuerdo con el modelo del Anexo I. El licitador se obliga
igualmente, a comunicar los cambios que se produzcan durante la duracion del contrato, con
respecto a los notificados.

4. Declaracion jurada y firmada, de no hallarse comprendidos en alguna de las circunstancias de
incompatibilidades comprendidas en la legislaciéon vigente, de acuerdo con el modelo del Anexo
Il.

5. Memoria de la empresa licitadora.

SOBRE B. Debera incluir la siguiente documentacion:

1. Proposicion econdémica, de acuerdo con el modelo del Anexo lll.

2. Plan de inversiones financieras para la mejora de las instalaciones.

3. Cualquier otra informacién o documentacién econémica, comercial, financiera o de otra indole
que el licitador considere de interés y puedan servir para analizar la viabilidad de la inversion y
solvencia de los licitadores.

8. DEL PROCESO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

Las proposiciones seran secretas hasta el momento de su apertura en orden, primero SOBRE A
y con posterioridad, SOBRE B, que se efectuara por la Mesa de Contratacion, una vez finalizado
el plazo de presentacion sefialado en el anuncio.

La Mesa de Contratacion recibira la documentacién, determinara el cumplimiento de los
requisitos de capacidad exigidos, al objeto de seleccionar a los licitadores para la evaluacion de
SuUs proposiciones.
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La Mesa iniciara el proceso de evaluacion de las distintas proposiciones presentadas a
concurso, a razon de los siguientes criterios:

1. Renta mensual ofertada....................c.oiiiiii s, DAsta 50 puntos.
2. Precio de adjudicacion ofertado .............cooooiiiiii hasta 30 puntos.
3. Inversiones y mejoras de las instalaciones.................ocoooi i, hasta 20 puntos.

La forma de calculo (evaluable de forma automatica) sera:
Renta mensual mas alta: 50 Puntos
Pi = 50* (OL-0i/ OL-0OB)

Pi = Puntuacién del criterio a valorar

OL= Renta minima de licitacién (IVA excluido)
OB=0Oferta mas alta (IVA excluido)

Oi =Oferta a valorar (IVA excluido)

Precio de adjudicaciéon mas alto: 30 Puntos
Pi = 30* (OL-0Oi/ OL-0OB)

Pi = Puntuacién del criterio a valorar

OL= Adjudicacion minima de licitacion (IVA excluido)
OB=0Oferta mas alta (IVA excluido)

Oi =Oferta a valorar (IVA excluido)

Suma de inversiones valorables: 20 Puntos
Pi = 20* (OL-0i/ OL-0B)

Pi = Puntuacién del criterio a valorar

OL= Suma de inversiones mayor (IVA excluido)
OB=0Oferta mas alta (IVA excluido)

Oi =Oferta a valorar (IVA excluido)

La Mesa de Contratacion queda facultada para resolver toda duda e incidencia que pueda surgir
en relacion con el proceso de adjudicacion.

La Mesa podra realizar consultas sobre las proposiciones con uno o varios de los licitadores,
solicitar informes técnicos, asi como, en su caso, requerir a las empresas que subsanen los
defectos que se detecten en la documentacion presentada, con el fin de identificar la oferta mas
ventajosa.

Correspondera a la Mesa la adjudicacion de la nave objeto de este concurso, y podra realizar la
adjudicacion de forma directa en el supuesto de que el Concurso fuera declarado desierto o éste
resultase fallido como consecuencia del incumplimiento de los requisitos exigidos por parte del
adjudicatario. La resolucién del concurso sera comunicada a todos los licitadores.
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9. ADJUDICACION.

La adjudicacion recaera en la oferta mas ventajosa de acuerdo con los criterios de adjudicacion
establecidos en el presente Pliego, ponderados en los términos sefialados en el mismo.

La adjudicacion podra no recaer en la oferta econdmicamente mas ventajosa si, a la vista del
informe técnico, se considera que contiene valores anormales o desproporcionados, atendiendo
a criterios objetivos y teniendo en cuenta las proposiciones presentadas, las singularidades del
contrato y demas circunstancias concurrentes.

La licitacion podra declararse desierta si ninguna de las proposiciones presentadas fuera
admisible, con arreglo a los criterios establecidos en el presente pliego y a los requisitos de
capacidad y solvencia, o si ninguna de las proposiciones presentadas se considerase
adecuadas.

La adjudicacion tendra caracter de definitiva, una vez que el Adjudicatario haya constituido la
fianza.

10. PERFECCION DEL CONTRATO

Efectuada la adjudicacion, se notificara y requerira al interesado para que concurra a formalizar
el contrato. El contrato se formalizara en documento privado, dentro del plazo maximo de diez
dias naturales a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion. El contrato se
perfeccionara con la firma del mismo, una vez aportada la documentacion requerida y constituida
la fianza.

Si el Adjudicatario no hubiera presentado los documentos necesarios para su formalizacion y/o
no comparece en el lugar, dia y hora previstos para la formalizacion del contrato,
MERCALICANTE, S.A., podra acordar la resolucion de la adjudicacion, pudiéndose adjudicar el
contrato al licitador o licitadores siguientes por el orden en que hayan quedado clasificadas sus
ofertas, siempre que el nuevo Adjudicatario preste su conformidad. Este mismo procedimiento
podra seguirse cuando se trate de continuar la ejecucion del contrato ya iniciada en el caso de
que se hubiera declarado resuelto.

11. CESION O SUBARRIENDO

Queda totalmente prohibida la cesion o subarriendo, total o parcial, de las instalaciones objeto
del presente contrato sin el consentimiento expreso de MERCALICANTE, S.A., siendo causa
automatica de resolucién de contrato, con pérdida de la garantia y sin perjuicio de las
indemnizaciones que procedan.

Si a solicitud del Adjudicatario, MERCALICANTE S.A., autorizara esta cesion o subarriendo, el
Adjudicatario no se liberara de las obligaciones deberes y responsabilidades asumidos en el
contrato, continuando como responsable solidario del subarrendatario y de forma especial en el
pago puntual de la renta.

En general, por tanto, se entiende el arrendatario como Unico y total responsable de las
actuaciones del subarrendatario o tercero cesionario.

12. GASTOS E IMPUESTOS.

Seran de cuenta de la arrendataria:

e Todos los gastos, impuestos, tasas y exacciones del Estado, Comunidad Auténoma,
Provincia o Municipio, derivados de este contrato, y los de la explotacion del negocio de
la arrendataria, asi como los derivados de la obtencion de licencias y registros.

o Todos los gastos de altas generales, acometidas, contratacidén de derechos de acometida
y/o altas de suministro.
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e El pago del consumo eléctrico, agua, vertidos, teléfono, u otros consumos analogos.
o Los gastos de limpieza de las instalaciones por residuos generados por la actividad de la
empresa licitadora.

13.LICENCIAS Y AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

El Adjudicatario debera contar con las autorizaciones que sean preceptivas, de conformidad con
la normativa vigente que sea de aplicacion.

14. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

El Adjudicatario queda sujeto a las obligaciones derivadas de la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, en relacion a aquellos datos a los que
se tenga acceso como consecuencia de la adjudicacion de este contrato y la posterior ejecucion
del mismo.

Esta obligacion subsistira aun después de finalizada la vigencia del contrato. El Adjudicatario que
lo incumpla sera responsable de todos los dafios y perjuicios que para la otra parte se deriven
como consecuencia del incumplimiento doloso o culposo de dicha obligacion.

15. SINIESTROS, SEGUROS Y PREVENCION DE RIESGOS LABORALES.

La arrendataria se obliga y compromete a suscribir una poéliza de seguro, a todo riesgo, a favor
de la arrendadora, que garantice las pérdidas, averias, dafos o perjuicios de todo tipo,
ocasionados a todos los elementos de la industria (construcciones, instalaciones y maquinaria),
incluidos los dafos producidos por riesgos catastroficos (electricidad atmosférica, terremotos y
maremotos, inundaciones, movimientos del terreno, etc.) cubiertos por el Consorcio de
Compensacion de Seguros. El capital a asegurar sera el valor de la construccion e instalaciones,
y cubriendo como minimo el valor de reposicion a nuevo. La vigencia de la pdliza se extendera
hasta la extincion del contrato de arrendamiento.

Asimismo, se compromete a cumplir lo establecido por la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de
Prevenciéon de Riesgos Laborales y legislacion concordante, garantizando la mas completa
indemnidad a MERCALICANTE, S.A., por dichos conceptos y en especial en todo lo relativo al
art. 24 sobre coordinacion de actividades empresariales. Se hace constar expresamente que
MERCALICANTE, S.A., ha redactado su propio Plan de Prevencion, cuya informacién sera
puesta a disposicion de la arrendataria a fin de que pueda ser conocido por ésta y tenido en
cuenta la prevencion de riesgos laborales que puedan afectar en su momento a su propio centro
de trabajo.

16. OTRAS ESTIPULACIONES
La arrendataria tendra la obligacion de:

e Cumplir en toda su extension, los Reglamentos de Funcionamiento y Prestacion del
Servicio del Mercado Mayorista DE LA Unidad Alimentaria de Mercalicante, S.A.

e Permitir que en todo momento y circunstancia pueda acceder a las instalaciones,
personal de MERCALICANTE, S.A., o personal por ella designado, para comprobar el
cumplimiento de sus obligaciones asi como para la realizacion en las mismas de
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cualquier obra o instalacién precisa o conveniente para la adecuada prestacion de los
servicios publicos que gestiona o el mejor funcionamiento del resto de las instalaciones
de la Unidad Alimentaria, si bien se deberan de ejecutar en coordinacion con la
arrendataria y de la forma que interfiera lo menos posible en la actividad comercial, sin
que para ello deba satisfacerse indemnizacion o contraprestacion de ningun tipo.

¢ Mantener en todo momento las instalaciones y su entorno en perfecto estado de limpieza
y desinfeccion, de acuerdo con las exigencias en materia de seguridad alimentaria que le
son de aplicacion.

e Mantener las instalaciones en buen estado de conservacion y de funcionamiento,
realizando el mantenimiento necesario.

o Para el supuesto de finalizacion o resolucién del contrato, la arrendataria se obliga a
extinguir los contratos laborales del personal afecto a la actividad y a asumir los gastos e
indemnizaciones derivadas de dicha extincion. MERCALICANTE, S.A., bajo ningun
concepto, sera depositaria de las mercancias, enseres y material que la arrendataria
pudiera tener en las instalaciones, las cuales se encontraran siempre a riesgo del mismo,
quien ademas establecera las normas de vigilancia y proteccion que considere
convenientes, previa autorizacion de MERCALICANTE, S.A.

17.RESOLUCION Y EXTINCION DEL CONTRATO

La extincion del contrato de arrendamiento obligara a la arrendataria a entregar la finca en las
mismas condiciones de funcionamiento en las que las recibe y sin carga o gravamen juridico. En
el supuesto de que no retiren los bienes o mejoras de las instalaciones, se consideraran bienes
abandonados. A la finalizacién del contrato, la arrendadora podra optar por quedarse en su
beneficio toda las construcciones e instalaciones realizadas por la arrendataria o exigir a ésta, si
lo estima oportuno, su retirada.

La arrendataria, tendra derecho a retirar los bienes muebles y los elementos incorporados por la
misma, que no formen parte integrante de las construcciones e instalaciones.

Mercalicante, a 6 de marzo de 2020
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ANEXO |

DATOS IDENTIFICATIVOS DEL LICITADOR A EFECTOS DE NOTIFICACION

Denominacion o razén social:

Domicilio:

NIF/CIF:

Teléfono:

Fax:

Correo electrénico:

Representante/s:

Persona de contacto (nombre y apellidos, tel., fax y correo electrénico):
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ANEXO 1l

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

NLF. JCLF

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que la empresa a la cual representa se encuentra al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, arts. 13 y 14 del R.D. 1.098/2001, de 12 de octubre y art. 60.1 d) de la Ley de
Contratos del Sector Publico, texto refundido aprobado por Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, asi como que estda dada de alta en el Impuesto de
Actividades Econdmicas y al corriente del pago del mismo.

Que ni la Empresa a la cual representa, ni sus representantes y administradores estan
incursos en ninguna de las prohibiciones de contratar sefialadas en el articulo 70 de la
Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, ni incurren en ninguna
de las incompatibilidades que contempla la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulacién de
los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los Altos Cargos de la
Administracion General del Estado, ni de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Publicas, ni ostentan
cualquiera de los cargos electivos regulados en la L.O. 5/1985 de 19 de Junio, del
Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la misma.

Alicante, a ..... (o [ de 2020

Fdo.:
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ANEXO 1l
PROPOSICION ECONOMICA

El abajo firmante ... , mayor de edad, con DNI,
......................... y domicilio a efectos de notificaciones en ................... en la
calle/plazal/avda. ..o, CPeo, , actuando en nombre
propio (0 en representacion de) ............c.oeeiiiiiiiennn, con CIF .................. y domicilio social
=T ensucalidadde ................o

de la citada entidad.

EXPONE:

Que teniendo conocimiento de la convocatoria anunciada por Mercalicante, S.A. para la
adjudicacion del arrendamiento de la nave C de la ZAC 2 dentro de las instalaciones de
Mercalicante, solicita tomar parte en la licitacion para dicho arrendamiento, y a tal efecto,

HACE CONSTAR:
Primero. - Que conoce y acepta plenamente los requisitos y condiciones que regulan la citada
contratacion, a cuyo cumplimiento expresamente se compromete.

Segundo. - Que conoce y ha examinado anteriormente el estado y las peculiaridades de la nave
objeto del presente concurso.

Tercero. - Que se compromete, asimismo, a la realizacién del objeto del contrato de conformidad
con lo establecido en las bases que rigen este concurso, asi como sus anexos, las cuales
declara conocer y acepta integramente sin reserva alguna.

Cuarto. - Que con base a lo anterior, realiza la siguiente OFERTA ECONOMICA (IVA excluido):
A) Importe del canon de adjudicacion..............c.coooviiiiiiiiii €.
B) Importe de la renta mensual primerano ..............ccceeiviiiiiiiiiin, €.

C) Igualmente oferta las siguientes mejoras e inversiones, si procede (deben estar valoradas)

Fdo.
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